
第25卷 第4期
2025年  2月          

科 技 和 产 业
ScienceTechnologyandIndustry         Vol.25

,No.4
Feb., 2025

预测轨道交通建设对河谷型城市商业空间的影响
———以兰州市为例
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(兰州交通大学建筑与城市规划学院,兰州730070)

摘要:随着城镇人口数量剧增、城镇化率持续上升,加之河谷地形对城市发展的限制导致兰州市城区交通拥堵情况

加剧。为缓解城市交通压力,高效、低耗的轨道交通登上了兰州城市建设舞台。在轨道交通建设的影响下城市商业

空间必然会发生变化。梳理了兰州市商业存在的问题和轨道交通的建设历程,以1、2号线建设历程为时间线,总结

了轨道交通建设对兰州市商业空间影响的规律,预测了未来轨道交通继续完善下兰州市商业空间的变化。
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  城市化进程的加速、城市人口数量剧增、城市

交通压力不断加大、城市土地资源短缺等问题遏制

城市发展,公共交通已经成为中国城市建设的发展

方向[1-2]。尤其对于河谷型城市,其发展空间比较有

限,城市用地更为紧张,促进公共交通出行成为城

市可持续发展下城市问题解决的关键[3]。兰州市作

为典型河谷型城市,南北方向发展受限,沿黄河发

展成为主要方向[4]。由于河谷地形易形成单中心集

聚的空间格局,而高度集聚的区域会导致交通拥堵

问题,河谷型城市的交通问题研究成为热点。杨永

春[5]指出制约河谷型城市发展的基本因素之一就是

城市交通网络格局;米均[6]总结了兰州市区道路网

问题,提出形成道路网和轨道交通路网的综合交通

网络体系的解决办法;丁大朋[7]研究成果显示网格

式骨架结构的轨道交通路网可以有效解决河谷型城

市的交通矛盾;吴才锐等[8]提出以城市公共交通走廊

引领河谷型城市发展和用地拓展。可见,制约河谷型

城市发展的因素之一就是城市交通问题,而发展城市

公共交通路网体系是解决城市交通问题的有效途径,
作为城市公共交通最高效的轨道交通,其建设将缓解

城市交通压力、激发城市空间活力、催生沿线商业空

间的繁荣,推动城市经济发展[9-10]。
2023年,中国城市轨道交通协会公布的《城市

轨道交通年度统计分析报告》显示,截至2023年底,
中国大陆地区共计59座城市开通城市轨道交通,其

中,拥有地铁运营的城市共计41座[11]。伴随着轨

道交通日益成为城市公共交通的主要方式,城市交

通发展与城市发展的互动关系的研究也日益增多。
谭章智等[12]以广州市2、8号地铁线路为例,利用遥

感影像数据和兴趣点(pointofinterest,POI)数据,
剖析了2000—2015年地铁站点影响范围内土地利

用的变化;周扬等[13]指出轨道站点周边空间利用率

低等问题,并为提升站点周边活力提供了策略;杨
静等[14]构建空间Logistic回归模型,探讨了土地利

用和站点职住功能之间的关系;王春才等[15]指出城

市交通与城市空间通过“交通可达性”相互作用;叶
淙等[16]提出轨道交通站点内的高密度开发和站点

外的低密度开发形成了城市空间新结构化;王中奇

等[17]利用POI数据,分析深圳市地铁站点周边土地

利用方式,并对站点进行分类,提出同一类型的站

点可采用相似的发展模式。从已有研究来看,轨道

交通对城市的影响可分为两个方面:一是轨道交通

建设直接对城市土地利用类型的影响,二是轨道交

通影响城市土地利于类型进而影响城市空间。而

商业用地作为城市用地中最主要的用地方式之一,
商业空间的演变会导致职住用地的变化,进而导致

城市空间整体发展。

1 研究区概况
兰州市位于西北内陆地区,是甘肃省省会城市,
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是全省政治、文化和经济中心,是丝绸之路经济带重

要节点和全国综合交通枢纽、西北地区的商贸中心城

市。兰州市内黄河由西向东穿城而过,南北群山环

绕,是典型的河谷型城市。主城区包括城关区、七里

河区、安宁区和西固区,兰州市主要的商业活动发生

在这四个区[18](图1)。2023年,全市常住人口为

442.51万人,地区生产总值为3487.3亿元,人均生

产总值为78894元,社会消费品零售总额为1796.3
亿元,各项指标在西北地区省会城市处于中上水平。

基于审图号为GS(2022)1873号标准地图制作,底图无修改

图1 研究区概况

2 兰州市轨道交通概况
相比于其他省会城市,兰州市轨道交通建设起

步较晚。根据《兰州市城市轨道交通新一轮线网规

划》(图2),规划远期线网五条,其中,大运量骨干线为

1、2号线,中运量辅助线路为3、4、7号线;在远期线网

规划的基础上,为了保证城市未来发展,预留规划远

景线网五条,即链接兰州新区的5号线廊道、3号线

与4号线延伸廊道、2号线支线及8号线[19-20]。兰州

市1号线一期工程西至西固区陈官营站,东至城关区

东岗站,串联了主城区四区,已于2019年通车运营;2
号线一期工程分布在城关区内,由南边东方红广场站

至北边雁白大桥站,加密了城关区内部的联系、解决

了城关区南北交通问题,目前,兰州市轨道交通的基

本骨架由这两条线构成。

3 轨道交通建设前兰州市商业存在的问题

3.1 商业发展受交通条件限制

特殊的“两山夹一河”地形使得兰州城市交通发

展缓慢。东西向是兰州市城市发展的主要方向,东西

向的几条城市主干道承担兰州市大部分的交通流量,
受到交通用地条件的限制,道路宽度并不能满足目前

兰州市日益增长的交通运输需求。七里河区和城关

区是兰州市商业发展最为发达的两个城区,而在七里

河区城区和城关区城区交界处,由于受南北两山地形

影响,形成蜂腰路段,日常交通拥堵情况严重,阻碍区

域人流、物流的流通,进而影响商业发展。
3.2 商业布局不合理

城关区是全省的政治、经济、文化中心。2022
年,城关区城镇人口约为148.38万人,占兰州市城

镇人口的40%,人口密度为0.72万人/km2,而同为

西部省会城市、河谷型城市的西宁市城中区人口密

度仅为0.21万人/km2[21]。特殊的职能和高密度的

人口促使城关区成为兰州市商业布局最多的区县,兰
州市很多最早的商圈分布在城关区,七里河区有少量

分布,其他区县基本空白。这就导致兰州市商业分布

出现以城关区为中心发展的单中心格局,面对城市超

400万的常住人口,这样的商业布局是不合理的。
3.3 商业特色不明显

兰州市是丝绸之路经济带的重要节点城市,作
为唯一一座黄河穿城而过的省会城市,它拥有鲜明

的黄河文化和西北地域文化。纵观兰州市商业发

展,并未形成自己独特的商业特色,无论是西关十

字商圈的亚欧大厦、西单商场还是西站十字商圈的

西太华商厦都表现出功能类似的特点。
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数据来源于兰州市自然资源局

图2 兰州市城市轨道交通新一轮线网规划

4 城市轨道交通建设对商业空间的影响

4.1 轨道交通线网建设初始阶段———商圈分布极

不均衡

2014年以前,兰州市商业发展主要依靠一些旧

商圈,新兴商业体较少。兰州市商圈的迅速发展可

以追溯到20世纪90年代后期,南关十字、西关十

字、东方红广场形成了兰州市最早的三角商圈,再
加上后期发展起来的西站十字商圈和雁滩商圈基

本构成轨道交通建设初始阶段的兰州市商业格局

(图3)。西站十字商圈位于七里河区,是七里河区

最主要的商业聚集地,主要包括建兰路步行街以及

万辉国际广场、黄金大厦、西太华商场等项目。南

关十字、西关十字、东方红广场及雁滩商圈均位于

城关区。南关十字商圈以百安商厦为中心,辐射范

围较大;西关十字商圈内各大商业体集聚,囊括张

掖路步行街、亚欧商厦、西单商场、新世界百货等,
商圈北方向就是中山桥,优越的地理位置以及丰富

的商业业态使西关商圈常年占据兰州市商圈龙头

位置;东方红广场依托国芳百货,是兰州市老牌商

圈之一,其辐射范围到皋兰路商业街;《兰州市第一

版城市总体规划》清晰地标注了雁滩各个小滩的范

围,占据城关区较大的面积,雁滩商圈最早的商场

是欣大百货,随着城关万达广场的开业,雁滩商圈

成为兰州市第一个城市综合体。
总的来看,兰州市轨道交通线网建设初期,兰

州市商圈主要分布在城关区、七里河区,空间分布

极不均衡,商业分布呈现单中心的空间格局,城关

区在这个阶段拥有极大的优势,七里河区北接安宁

区、东连城关区、向西可达西固区,是兰州主城四区

的连接枢纽,自身交通条件相较于西固区和安宁区

优秀,更能促进商业发展。
4.2 轨道交通线网初具雏形阶段———城市商业中

心的西移

伴随着兰州市第一条地铁———轨道交通1号线

一期工程正式运营,城市商业中心也发生了改变。
从图4可以看出,兰州商业中心正在往西部转移,
2019年,兰州中心商业综合体正式开业,凭借自身

的特色和商业综合性,一跃成为真正意义上的“兰
州中心”,同年,中天健广场开业,作为特色商业街

区,中天健广场的加入为西站十字商圈注入了新的

活力。轨道交通1号线的开通为兰州中心带来庞大

的客流量,根据2019年兰州地铁站点客流量统计数

据,西站十字站日均客运量和年累计客运量均排第

一,其次是西关十字站,便利的交通为商圈的发展

提供了条件,西站十字商圈和西关十字商圈成为城

市商圈中的翘楚。兰州老街位于城市新中心———
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基于审图号为GS(2022)1873号标准地图制作,底图无修改

图3 轨道建设初期商圈分布

基于审图号为GS(2022)1873号标准地图制作,底图无修改

图4 轨道建设初具雏形时期商圈分布

马滩,紧邻西北大型交通枢纽———兰州西站,又借

助1号线马滩站拥有强大的客流量,相较于兰州

中心更为新兴、现代化的商业模式和相对成熟但

更为保守的西关十字,兰州老街在极具历史文化

背景下又不缺失满足游客一站式吃喝玩游购的需

求,实现了文和旅的高效结合。金城中心的开业

弥补了西固区现代化大型商业综合体的空白,西

固区作为兰州市的核心工业区,其商业发展比其

他几个区较为缓慢,区域居民的购物需求只能穿

越拥堵的城市去往七里河区、城关区,金城中心的

建设实现了居民吃喝游玩购的一站式需求,而地

铁1号线的建设也保障了其他区域居民来金城中心

游玩的交通需求。
相较于2019年前的城市商业布局,轨道交通
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1号线开通运营后城市商业布局更为均衡,兰州市

商业布局不再以城关区一家独大,城市商业单中心

格局现象得到缓解,城市发展开始向西移动,七里

河区成为城市新的商业中心,但安宁区和西固区商

业发展仍较为缓慢。
4.3 轨道交通线网进一步建设阶段———城市商业

布局趋于均衡

基于审图号为GS(2022)1873号标准地图制作,底图无修改

图5 轨道线网进一步建设时期商圈分布

2023年是兰州市商业蓬勃发展的一年。这一

年,兰州市商业发展可以分为两个部分,一部分是

新兴商业的落地,另一部分是老商圈的更新(图5)。
新兴商业包括吾悦广场和万达茂。吾悦广场落地

安宁区,早在2016年,安宁区就提出打造“城市副中

心”的口号,而在2019年后的城市发展中可以清晰

地看到兰州城市发展的西移,安宁区作为甘肃省最

大的科教区,分布有17所大中专院校,拥有庞大的

年轻消费人群,在此背景下,吾悦广场打破安宁区

传统业态单一的商业发展,弥补了安宁区大型综合

商业体的缺失,其靠近地铁1号线兰州海关站,紧邻

甘肃农业大学和兰州城市学院,成为安宁区的商业

中心。近10年来,七里河区成为城市商业发展最为

快速的区域,万达茂比邻兰州奥体中心,与地铁1号

线衔接,是七里河区继兰州中心后又一个大型商业

综合体。老牌商圈的更新则是东方红广场商圈,作
为轨道交通1、2号线的换乘点,东方红商圈既有商

业基础又有便利的交通条件,万象城商体的加入又

将东方红商圈推入兰州商业发展的首列。

目前,兰州市已经形成以七里河区、城关区为

主,安宁区、西固区为辅的商业空间体系。
七里河区商业空间主要由西站十 字 商 圈

(图6)、万达茂(图7)和兰州老街(图8)构成,总得

来看,七里河区商业发展还是以西站十字商业为基

础,万达茂和兰州老街借助地铁奥体中心站和马滩

站成为新的城市商业圈。
城关区的商业空间主要是由西关十字商圈

(图9)、东方红广场商圈(图10)和雁滩商圈(图11)
构成,城关区的商业发展都较为成熟,西关十字商

圈、东方红商圈和雁滩商圈都在自身原有的商业基

础上进行了更新。
西固区和安宁区商业发展都比较晚,金城中心

(图12)和吾悦广场(图13)都是兰州市轨道交通建

设中的新兴商业代表。

5 预测兰州市商业空间布局

5.1 商业空间形成的过程

城市交通的发展必定改变城市空间格局,进而

影响城市商业空间布局,同样的,城市空间布局也

决定着城市交通布局,轨道交通建设和城市商业空

间布局是互相影响的,本文侧重研究轨道交通建设

对城市商业空间布局的影响,综合来看,在轨道交

通建设影响下兰州市商业空间的变化可以分为三

个方面。
(1)老牌商圈的没落。以此类为代表的是南关

十字商圈,作为兰州市最早的几大商圈之一,南关
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图6 西站十字商圈

图7 万达茂

十字既有自己的商业特色———南关民族风味一条

街,又具有丰富的商业业态,但在西关十字商圈崛

起的背景下,南关十字商圈越发暗淡。相比于西关

十字商圈的正宁路夜市、大众巷夜市,南关十字夜

市不被外地游客所知,而且西关十字交通比南关十

字更为便利,西关十字本就是兰州市公交的枢纽

站,又加上轨道交通1号线的加持,游客必然会选择

可达更为方便和名气更大的西关十字,可以说交通

条件也成为限制南关十字商圈发展的一大因素。
(2)新兴商圈的加入。以轨道交通线网的建设

为背景,兰州市近10年的商业发展是以新兴商圈的

加入为主的,这与城市发展方向是密不可分的,受
地形影响的兰州市只有东西方向有较大的发展余

地,东方向的城关区已经拥有较为成熟的商圈,所
以新兴商业布局大多都布局在城关区以西,较为明

显的是七里河区的商业发展,相比于2014年前的商

业发展,七里河区的商业发展在质量、数量上都有

很大的提升。
(3)老牌商圈的更新发展。在城市发展的进程

中,自然而然地会淘汰一些老商圈,这就要求老商
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图8 兰州老街

图9 西关十字商圈

圈更新自身。东方红广场位于城关区的核心位置,
曾经是城市重要的地标广场,是轨道交通1、2号线

的换乘点,在自身具有的优势下,引进“万象城”项
目,为东方红商圈在各新兴商圈中夺得一席之地。
5.2 预测结果

(1)轨道交通辐射范围之外商业的没落。由于

受河谷地形限制的影响,兰州市未来轨道交通建设

还是以东西走向为主,辐射范围不大,轨道交通会

将大量的人流引到沿线的商业体,远离地铁的商业

自然而然地会失去竞争力,这些商业用地也将被周

边用地取代。
(2)新商圈的加入。从兰州市轨道交通1、2号

线建成历程来看,未来城市商业会出现多个新兴商

圈,根据《兰州市第四版城市总体规划(2011—
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图10 东方红广场商圈

图11 雁滩商圈

2020)》,兰州市规划形成2个市级商业主中心:城关

区、安宁区;3个市级商业副中心:东岗、七里河区和

西固区,以及多个组团级和居住区级配套商业,目
前城关区和七里河区已经具备市级商业主中心和

市级商业副中心属性,在城市中心西移的政策背景

影响下,安宁区、西固区会踊跃出更多的新兴商业,
以2号线为例,未来线网规划更多注重七里河区和

安宁区的联系,这将会为安宁区带来更大的人流

量,其西起始站十里店的区位条件也将会得到极大

的提升,会催动安宁区商业发展,在其附近的各大

高校大学生将成为主要的消费群体。
(3)老商圈的升级。老商圈升级一般都具有强

大的人流量作为条件,兰州火车站是兰州市最早的

门户,周边商业较多,在未来兰州火车站站会作为7
号线和2号线的换乘站,成为城关区南部城区主要

的地铁交通枢纽,再加上雁滩商圈对其的带动作
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图12 金城中心

图13 吾悦广场

用,兰州火车站商圈未来会迎来升级。与此条件相

同的是五里铺站,五里铺的商业体系比兰州火车站

更为完善,目前已经作为1、2号线的换乘站,比兰州

火车站更有望先一步完成商圈的升级。
5.3 商业空间布局建议

从兰州市目前形成的主要商业空间来看,拥有地

铁站点已经是商业形成或商业升级的必要条件。利

用轨道交通的运输能力和辐射效应,设计大型商业体

和轨道交通的有效衔接,引导大型商业体向区级商业

中心的转变,在未来城市形成多中心的商业空间格

局。针对兰州市,考虑河谷地形东西向的主要运输能

力,以2号线建设为契机,逐步形成安宁区城市商业

副中心;以已建成1、2号线为资本,促进沿线商业与

地铁的有效结合,为即将没落的商业带来客流量,完
成老旧商业的升级转型,打造不同的商业定位,形成

特色分明的商业布局,提升自身商业竞争力。
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6 结论
自然生态环境和土地资源的制约促使河谷型

城市沿河谷呈带状组团蔓延,城市的中心城区往往

会成为城市的商业集聚区,这样的布局很容易出现

不均衡、单中心的问题,而道路演化对河谷型城市

形态的影响又是极大的。轨道交通作为新型的城

市公共交通,以其高效、运量大的特点,不仅极大缓

解了城市交通压力,还改变了沿线城市土地利用类

型、方式及强度。河谷型城市要充分把握轨道交通

建设的机会,来重构城市商业空间布局、调整城市

商业结构、拉动沿线商业发展,对未来城市空间格

局产生深远的影响。
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PredictingtheImpactofRailTransitConstructiononCommercialSpaceinRiverValleyCities:
TakingLanzhouCityasanExample

CHENXi,LIANHua
(SchoolofArchitectureandUrbanPlanning,LanzhouJiaotongUniversity,Lanzhou730070,China)

Abstract:Withthedrasticincreaseofurbanpopulation,urbanizationratecontinuestorise,coupledwiththerivervalleyterrainontheurban
developmentofthelimitations,LanzhouCityurbantrafficcongestionsituationisintensified.Inordertoalleviatethepressureofurbantraffic,
efficientandlow-consumptionrailtransithasbeenonthestageofLanzhoucityconstruction.Undertheinfluenceofrailtransitconstruction,
urbancommercialspaceisboundtochange.CombedthroughtheproblemsofLanzhoucitybusinessandtheconstructionhistoryofrailtransit,
theconstructionhistoryofLine1andLine2wastakenasthetimeline,thelawoftheimpactofrailtransitconstructiononLanzhoucity
businessspacewassummarized,andthechangesofLanzhoucitybusinessspaceinthefutureunderthecontinuedimprovementofrailtransit
werepredicted.
Keywords:railtransit;commercialspace;LanzhouCity
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