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摘要 中国绿色建筑市场正处于稳步发展阶段，但仍然存在供需结构不合理、各方利益关系

协调不均衡等问题。基于供给侧结构性改革视角，分析了绿色建筑发展过程中“供应侧”和

“需求侧”两端正外部经济性特征，构建了政府与供、需两端关键主体动态博弈模型，提出了

基于政府、房地产开发商和消费者的对策建议。通过研究，表明绿色建筑发展前期阶段存在

正外部经济效应和市场失灵共生现象，供、需两端并不能满足帕累托效率的平衡量要求，只

通过市场自身资源配置功能调节绿色建筑市场结构和各主体利益关系存在局限性，政府的

适度干预有利于实现供、需两端最优利益组合和利益均衡，有助于加快实现传统建筑市场转

型升级。
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在建设资源节约型、环境友好型社会背景下，发展

绿色建筑已成为社会建设的重点任务。当前，中国建

筑节能和绿色建筑事业取得重大进展，建筑节能标准

不断提高，绿色建筑进入稳步发展阶段。国家住房和

城乡建设部统计数据显示，截至 2017年 12月，全国共

评出 10927个绿色建筑标识项目，大约是 2013年的 7.5
倍（图 1），省会以上城市保障性安居工程、政府投资公

益性建筑、大型公共建筑开始全面执行绿色建筑标

准[1]。但是，中国能源利用现状以及能源供给与储备状

况日益严峻，建筑节能与绿色建筑发展仍然面临诸多

困难和问题，绿色建筑总量规模偏少、发展不平衡、项

目运行效果差，市场配置资源的机制尚不完善[2]。“十三

五”时期，中国面临着全面建设小康社会的任务目标，

经济结构转型升级任务艰巨，党中央提出走新型城镇

化道路，全面建设生态文明、把绿色发展理念贯穿城乡

规划建设当中的发展思路，为绿色建筑发展指明了方

向[3]。中国建筑要迈上创新之路，满足经济与生态协调

发展的现实要求，大力推进绿色建筑市场均衡发展成

为适时之举。

国外研究方面，相关研究主要集中于绿色建筑正

外部效应下的发展缺陷与改进措施、绿色建筑全生命

周期开发与管理、绿色建筑建设标准与评价体系等方

面。Friedman[4]以绿色建筑的生命周期为基础，提出了

绿色建筑供应链的绩效评价体系；Seinre等[5]基于绿色
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建筑开发管理过程中的绿色市场营销、绿色材料供应

商管理、绿色采购、绿色建造等问题，构建了绿色供应

链理念的信息和组织管理架构；Zuo等[6]在研究绿色建

筑开发过程各成员的利益关系时认为，通过强化政策

性激励，可以消除绿色建筑推广过程的障碍性因素，提

高绿色建筑开发过程中整个系统运作的动力。国内研

究方面，绿色建筑开发的主要研究成果集中于绿色建

筑评价、成本与经济效益分析、政策激励等。满金萍

等[7]将灰色系统理论引入绿色建筑风险评价，提出了较

明确的评价标准，实现决策风险的可行测度；臧朋等[8]

从生态学视角，通过采用生态足迹分析法构建绿色建

筑生态足迹削减模型，测定了绿色建筑的生态价值，为

评价建筑物与生态环境是否和谐共生提供了科学、直

观的判断依据；孙鸣春[9]引入全寿命周期成本理念，分

析了绿色建筑的经济效益，并通过万科项目开展实证

研究，认为绿色建筑能够有效降低能耗，提高居住和生

活环境；徐伟 [10]基于全球节能减排和响应气候变化视

角，分析了绿色建筑发展的现实瓶颈与未来优势；刘佳

等[11]以地方政府和开发商作为博弈双方，研究了地方政

府和开发商之间的关系，认为绿色建筑规模化发展是

转变城市发展模式的根本途径。

针对绿色建筑市场推广特点，已有研究表明，绿色

建筑市场化发展初期阶段存在显著的成本较高、投资

回报期较长、涉及的利益关系复杂等问题，导致了绿色

建筑市场化推进难度加大[12]。绿色建筑市场化发展有

其自身规律，从绿色建筑观念的引入到主体推进，从绿

色建筑产品规模化发展到技术深层次创新，不同的发

展阶段需要有不同的发展理念、发展环境、制度政策与

之相适应（图 2）[13-14]。当前，中国绿色建筑市场正处于

稳步增长阶段，面对供给侧结构改革新常态，绿色建筑

全寿命周期过程涉及的不同利益群体间专业分工更加

细致、协同创新要求更高、相互依赖性更强，对绿色建

筑未来规模化发展也提出了更高的要求。

图1 2013—2017年中国获得绿色建筑标识项目数量

Fig. 1 Number of green building identification projects
in China from 2013 to 2017

图2 绿色建筑发展不同阶段

Fig. 2 Different stages of green building development
以绿色建筑供给侧为切入点，基于供需双方视角

分析绿色建筑发展过程产生的经济外部性特征，通过

构建供给侧和需求侧双向动态博弈模型，并运用演进

稳定性原理建立复制动态方程，探讨政府与供需两端

动态演化过程的目标策略选择关系，以期从供给侧结

构改革视角下总结出绿色建筑发展的市场运行规律，

为绿色建筑未来研究与推广提供新思路。

1 绿色建筑市场关键主体关系梳理

绿色建筑产业化发展过程涉及的相关利益主体关

系复杂[15]。在绿色建筑市场，房地产开发商是建筑供给

方，也是绿色建筑开发的投资者与组织者。开发商的

绿色建设与投资理念影响着绿色建筑市场的发展方

向，房地产绿色开发也已成为房地产行业可持续发展

的必然要求和趋势；政府是绿色建筑发展全局性战略

规划制定者，在绿色建筑发展的全寿命周期里，政府对

绿色建筑发展计划、建设、运营、管理等全过程提供制

度和政策支持，能够正确引导绿色建筑的发展方向，创

造良好的外部环境，并执行监督职能；消费者是绿色建

筑实体产品的需求者，是绿色建筑市场发展的重要推

动力量，只有消费者对市场上的绿色建筑产品认可，绿
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色建筑的价值才能得到让渡。因此，消费者的支付意

愿和绿色消费动力是绿色建筑产品价值分配的关键。

除了以上利益群体以外，还包括绿色建筑施工方、

监理方、物业管理方等相关主体。可见，绿色建筑发展

市场存在多方利益群体关系，各主体之间既相互依赖

又相互竞争。在专业分工更加细化、行业割裂更加凸

显的时代背景下，如何协同各主体间的利益关系、推进

绿色建筑健康发展成为一个值得研究的现实问题。

推动向绿色发展生活方式转变，离不开政府、开发

商与消费者3方的协同推进、相互配合。政府在推动绿

色建筑规模化发展过程中起着战略指引作用，绿色建

筑的发展离不开政府层面的制度、技术、标准与服务供

给。同样，绿色建筑的规模化发展也离不开作为供给

端的开发企业资金与技术投入以及作为需求端的消费

需求引领。因此，基于供给侧结构改革视角，重点将房

地产开发商、消费者和政府3方作为绿色建筑发展市场

的关键主体，从供给端改革、消费需求引导、政府有效

推进3个方面入手（图3），可以充分发挥市场的资源配

置功能，有效解决绿色建筑发展市场关键主体关系不

清晰、利益分配不均衡问题，进而推进形成绿色建筑市

场化发展。

2 绿色建筑供给和需求两端正外部经济

性分析

外部性是指现实经济活动过程中产品供给者和消

费者活动对其他利益相关者产生的超越活动主体范围

的利害关系[16]。正外部经济性则是供给者和消费者在

生产活动过程中对利益相关者带来的有利影响。绿色

建筑的产生过程属于经济活动，同时绿色建筑所产生

的技术革命和节能环保功能，使得绿色建筑表现出显

著的正外部经济性特征[17]。供给侧结构改革要求绿色

建筑发展过程中要不断调整建筑市场产业结构，使得

绿色建筑市场各要素资源实现最优配置，提升绿色建

筑整个产业链发展质量和经济效益水平。

2.1 房地产企业实施绿色开发的正外部经济性分析

在建设资源节约型、环境友好型社会背景下，粗放

式传统建筑模式逐渐转向经济高效的建筑模式[10]。从

长远来看，房地产开发商投资绿色房地产开发有利于

实现建筑节能和环境保护的生态目标，实现社会、经济

和环境效益的统一。从短期来看，房地产开发企业很

难从这项经济活动中获得短期回报[18]。

如果房地产开发商实施非绿色开发，为达到绿色

开发标准会消费额外的费用，即增量成本MC（或边际

成本）；由于绿色建筑开发正外部效应的存在，导致开

发商企业在经济活动中的增量成本高于社会消耗的增

量成本MC'（或边际成本），开发商为追求最大效益产生

经济供给量为Q1，此时社会收益最大化所需经济供给

量为Q2，由于Q1<Q2，表明供给侧的资源分配没有满足

帕累托效率要求的平衡供给量，如图4所示。

2.2 消费者购买绿色建筑的正外部经济性分析

相比传统建筑形式，绿色建筑在节能、环保、空间

舒适性等方面具有较大的优势，消费者积极购买绿色

建筑产品，有利于推广绿色建筑产品和实现绿色建筑

产业化发展[19-20]。因此，消费者是绿色建筑市场发展的

关键推动力量。

在没有外界支持的情况下，个人购买绿色建筑产

品获得的增量收益MR2（或边际收益）低于社会获得的

增量收益MR1（或边际收益），消费者为获得最大利益时

图3 绿色建筑市场关键主体关系

Fig. 3 Key relations of green building market

图4 开发商绿色开发外部性分析

Fig. 4 Green development external analysis of developer
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的经济购买量为Q'1，社会利益最大化时的经济购买量

为Q'2，由于Q'1< Q'2，说明需求侧的资源分配没有满足帕

累托效率的最优需求，如图5所示。

由以上分析可知，绿色建筑市场存在正外部经济

性效应，同时绿色建筑市场短期的非经济性特征导致

市场失灵现象。在供给和需求两端，房地产企业开发

绿色建筑的供给量和消费者购买绿色建筑的购买量都

低于最优社会效益需求水平，都不能满足帕累托要求

的平衡量，说明在绿色建筑发展市场，只通过市场自身

资源配置功能调节绿色建筑市场结构和利益分配关系

存在一定的局限性[21-22]，这时就需要作为绿色建筑发展

市场关键主体的政府部门发挥市场调节者的角色[23]，政

府的适度干预可以发挥政策调节作用，根据供需两端

不同主体利益需求特征，制定有针对性的政策，充分发

挥政府和市场双重调节机制，形成绿色建筑市场规模

化发展的长效机制（图6）。

3 政府与绿色建筑市场供需两端关键主

体动态博弈分析

经典的动态博弈理论包含2个特殊概念：进化稳定

策略（revolutionarily stable strategy）和复制动态方程

（replicator dynamics equation）[24-26]。进化稳定策略是指

在整个群体中被频繁采用的行为策略，该策略的执行

利于多数参与群体。复制动态方程是通过建立动态微

分方程或方程组表述某策略的采取频率随时间的变化

情况，通过对关键主体的优选策略进行简单模拟，制定

有限理性的动态博弈组合。因此，考虑绿色建筑发展

过程供、需两端关键主体的决策作用，同时考虑政府在

绿色建筑发展市场中的调节作用，选取作为供、需两端

关键主体的开发商和消费者分别与政府展开博弈分

析。

3.1 开发商与政府博弈

3.1.1 变量设定

假设房地产开发企业开发绿色建筑的比例为a，则

其不开发绿色建筑的比例为1-a，假如政府愿意实行经

济激励政策的比例为 b，其不愿意实行激励政策的比例

为 1-b。根据绿色建筑市场效益以及损益水平做出如

下设定。

1）在房地产企业愿意开发绿色建筑的条件下，政

府部门从中获得的收益为M1，例如传统产业的转变、新

兴技术的延伸及政府公众信任度的上升等带来的潜在

收益。在房地产企业开发非绿色建筑的条件下，政府

部门从中获得的收益为M2，例如土地出让费、征收税额

等项目获得收入。由于非绿色建筑产品不具有正外部

经济性特征，存在环境污染严重、资源消耗大等特征，

因此会造成其社会消费成本大于其企业内部成本。政

府为督促企业进行技术升级和改造而对非绿色建筑产

品进行治理和改造产生的成本为C1，政府为鼓励开发

商企业开发绿色建筑而实施的激励额度为C2，例如财

政补贴、基金扶持等。

2）房地产企业选择开发绿色建筑获得的收益为

R1，选择开发非绿色建筑获取的收益为R2。政府对实施

绿色开发的开发商给予激励的同时，要对非绿色开发

的开发商会加大征税力度，即税收增量U。由于绿色建

筑和非绿色建筑的开发成本存在差异，设增量成本为

ΔC=R2-R1≠0。由此构建开发商和政府博弈的支付矩阵

与构建博弈双方的期望收益函数（表1、表2）。
3.1.2 动态博弈分析

根据 Friedman局部稳定性原理，并依据演化博弈

动态方程的稳定性定理和性质，群体演化均衡策略的

动态方程应满足：G(x)=0，G'(x)<0。

图5 消费者绿色消费外部性分析

Fig. 5 Green consumption external analysis of consumer

图6 政府、开发商、消费者对绿色建筑市场的影响机制

Fig. 6 Impact of government, developers and consumers on the
green building market
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表1 开发商与政府博弈支付矩阵

Table 1 Developer and government game payment matrix

主体

开发商
绿色开发

非绿色开发

政府

实施激励

R1+C2，M1-C2

R2-U，M2+U-C1

不实施激励

R1，M2

R2，M2-C1

开发商期望收益

绿色开发

U1=b(R1+C2)+(1-b)R1
非绿色开发

U'1=b(R2-U)+(1-b)R2

政府期望收益

激励

U2=a(M1-C2)+(1-a)(M2+U-C1)
不激励

U'2=aM2+(1-a)(M2-C1)

表2 期望收益函数

Table 2 Expected benefit function

1）开发商群体复制动态方程如下：

G( )a = da dt = a( )1 - a ( )U1 -U ′
1

= a( )1 - a [ ]R1 -R2 + b( )C2 +U （1）
G′( )a = ( )1 - 2a [ ]R1 -R2 + b( )C2 +U （2）

令G(a)=0，得到a1=0，a2=1，b'=(R2-R1)/(C2+U)=ΔC/(C2+U)。
在ΔC>0条件下，即R2>R1，开发非绿色建筑获取的

利润比开发绿色建筑高。（1）当 b=b'时，有 G(a)=0，G'
(a)=0，说明此时博弈模型是处于稳定状态的，无论开发

商做出怎样的开发选择对政府的损益影响都是没有差

异的；（2）当 b>b'时，只有 a1=0或 a2=1是可能的均衡稳

定点；由于 G(0)=0，G(1)=0，G'(0)>0，G'(1)<0，所以只有

a2=1是演化稳定的策略点，即当政府采取激励政策的比

例大于b'时，开发商会将策略逐渐转向绿色开发而保持

稳定；（3）当 b<b'时，只有 a1=0或 a2=1是可能的均衡稳

定点；由于 G(0)=0，G(1)=0，G'(0)<0，G'(1)>0，所以只有

a1=0是稳定的策略状态点，即当政府采取激励政策的比

例小于 b'时，说明当政府激励力度减小时，开发商会将

策略转向非绿色开发而保持稳定。

在ΔC<0的条件下，即R2<R1，开发商选择开发绿色

建筑获得的收益高于非绿色建筑开发获得的收益。由

于R1-R2>0，无论b>0或b<0，都有U1-U'1=R1-R2+b(C2+U)>
0，又G(0)=0，G(1)=0，G'(0)>0，G'(1)<0，所以 a2=1是稳定

状态策略点，说明无论政府是否实行激励政策，开发商

选择绿色开发的策略都是唯一的均衡策略。

结果分析可得：绿色建筑市场发展过程中，房地产

开发企业更多关注的是自身的收益水平。如果开发绿

色建筑获得的收益比开发传统建筑产品的收益更高，

那么无论政府是否选择实施激励政策，企业都会选择

开发绿色建筑；如果开发绿色建筑获得的收益低于开

发传统建筑产品，则企业就会以政府的激励额度 b'=
(R2-R1)/(C2+U)=ΔC/(C2+U)作为参考。如果政府部门对

绿色开发的开发商给予的补贴或优惠额度足以弥补中

间的差额，即激励程度 b>b'，开发商会非常愿意进行绿

色建筑开发；如果政府的激励程度不够，即b<b'，开发商

存在放弃绿色建筑开发的可能。

2）政府部门的复制动态方程如下：

G( )b = db dt = b( )1 - b ( )U2 -U ′
2

= b( )1 - b [ ]a( )M1 -C2 -U -M2 +U （3）
G′( )b = ( )1 - 2b [ ]a( )M1 -C2 -U -M2 +U （4）

令G(b)=0，得到b1=0，b2=1，a'=U/(C2+U+M2-M1)。
如果 a=a'=U/(C2+U+M2-M1)，由于 G(b)=0，G'(b)=0，

即整个群体处于均衡状态，证明房地产开发商以a'的比

例开发绿色建筑时，不论政府是否愿意激励，对其利益

影响程度都极小。

如果 a>a'=U/(C2+U+M2-M1)，则 b1=0或 b2=1是可能

的稳定状态点。有G(0)=0，G(1)=0，G'(0)>0，G'(1)<0，此
时 b2=1是的演化均衡状态点，即开发商以 a>a'的水平

开发绿色建筑时，政府会逐渐向开发商实施政策激励

而保持稳定。

如果 a<a'=U/(C2+U+M2-M1)，则 b1=0或 b2=1是可能

的稳定状态点。有G(0)=0，G(1)=0，G'(0)<0，G'(1)>0，此
时 b1=0是稳定的策略状态点，即房地产开发商以 a<a'
的程度开发绿色建筑时，政府会逐渐放弃对企业实行

激励政策而保持稳定。

结果分析可得：政府部门是否实施经济激励政策

在于激励收益与开发商选择投资绿色开发的比例。当

开发商以 a>a'=U/(C2+U+M2-M1)的比例进行绿色开发

时，政府获得的激励收益大于激励成本的支出，政府会

考虑对企业实施激励或优惠政策；当开发商以a<a'=U/
(C2+U+M2-M1)的比例进行绿色开发时，政府获得的激励

收益小于激励成本的支出，政府就不会选择实施激励，

或是政府激励力度不足以满足相关利益主体的需求。

3.2 消费者与政府博弈

3.2.1 变量设定

假设消费者购买绿色建筑的比例为 e，则其不购买

绿色建筑的比例为1-e；政府鼓励绿色建筑的消费实行

激励政策比例为 b，则其不实行激励政策的比例为 1-
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表3 消费者与政府博弈支付矩阵

Table 3 Consumer and government game payment matrix

主体

消费者
购置绿色建筑

不购置绿色建筑

政府

实行激励

Ua-C+γC2，M1-γC2

-U，U-M1

不实施激励

Ua-C，-M1

0，0

消费者期望收益

购置绿色建筑

H1=b(Ua-C+γC2)+(1-b)(Ua-C)
不购置绿色建筑

H'1=b(-U)

政府期望收益

激励

H2=e(M1-γC2)+(1-e)(U-M1)
不激励

H'2=e(-M1)

表4 期望收益函数

Table 4 Expected return function

b。由于绿色建筑开发成本比较高，所以消费者在购买

绿色建筑时会比购买传统型建筑多花一定的成本，即

增量成本为C，消费者在购置绿色建筑后会从中所获得

增量收益为Ua。政府为推广绿色建筑的消费而获得的

社会效益为M1，政府为激励开发商开发绿色建筑会对

其发放一定的补贴，间接地给消费者带来一定的效益

为γC2（0<γ<1），若是消费者不愿意购买绿色建筑，则非

绿色建筑市场的需求会增大，为推进绿色建筑的发展，

政府会加大对非绿色建筑开发商的税收，而开发商间

接性地将税额隐藏在房价中，因此消费者在当中获得

收益为-U(U>0)。由此构建消费者和政府博弈的支付

矩阵、博弈双方期望收益函数（表3、表4）。

3.2.2 动态博弈分析

考虑到消费者与政府博弈没有开发商与政府博弈

模型复杂，所以根据局部稳定性质分析，消费者与政府

的演化均衡策略要满足下列条件：

p( )e = de dt = e( )1 - e ( )H1 -H ′
1

= e( )1 - e [ ]bγC2 +Ua -C + bU （5）
p′( )e = ( )1 - 2e [ ]bγC2 +Ua -C + bU （6）

令p(e)=0，得到 e1=0，e2=1，b*=(C-Ua)/(γC2+U)。
消费者购买绿色建筑的收益间接包含了政府为激

励开发商绿色开发补给的资金，为保证消费者能获取

收益，所以必须满足Ua-C+γC2>0。在推进绿色发展的

整体大背景下，政府会对非绿色开发建筑会征收税费，

为满足社会总效益的需求，所以必须满足U-M1>0 。

结果分析可得：如果消费者获得的增量收益高于

其增量成本，即Ua>C，则 b*=(C-Ua)/(γC2+U)<0，说明当政

府不选择向消费者激励时，考虑到购买绿色建筑会获

得额外的效益，消费者也会购买绿色建筑。如果消费

者的增量成本高于其增量收益时，即Ua<C，则要实现需

求端对绿色建筑市场发展的推动作用，要保证消费者

能获得额外收益，即满足Ua-C+γC2>0，那么政府应考虑

适度的激励补贴政策或减少税费征收，必须保证消费

者购房获得的间接收益∂C2增大。

4 加快推进绿色建筑市场规模化发展的

建议

加快推进绿色建筑市场规模化发展，是深入推进

生态文明建设、走新型城镇化道路的现实要求，是贯彻

落实党中央绿色发展理念的重要体现，是创新驱动增

强经济发展新动力的着力点，对实现建设资源节约型

和环境友好型社会目标、推动住房城乡建设领域供给

侧结构性改革具有重要的意义。因此，绿色建筑市场

规模化发展过程需要政府以及供、需各方的共同努力，

营造绿色建筑发展的良好市场环境，提高绿色建筑产

品的供给能力和需求能力。

4.1 有限的政府干预

经济法学理论认为，在市场失灵情况下，政府的干

预是有必要的。在绿色建筑发展初期阶段，政府要做

好“战略指引者”与“服务者”角色，通过有限的政府干

预促进绿色建筑良好市场环境的形成。

1）增加制度供给，不断完善绿色建筑发展的法律

法规体系。结合建筑法、能源节约法修订，加快研究绿

色建筑相关科技政策体系，结合区域经济发展实际，积

极引导地方政府出台绿色建筑发展配套的政策性地方

法规和激励制度，如税收政策、财政支持、政府采购支

持等，并强化立法行政，提高违法违规行为的惩戒力

度。

2）增加标准供给，加强绿色建筑标准体系建设。

实时修订完善绿色建筑从设计、施工到后期运营维护

全程建设标准，鼓励各地依据地方特色编制适用性强

的地方标准，积极培养发展团体标准，加强绿色建筑标

准国际合作与交流，积极与国际先进标准对标。

3）增加科技供给，提高绿色建筑技术创新水平。

依托电子技术、自动化技术、通信技术和新材料等与建

筑业相关的最新科技成果，集中优势资源攻关绿色建

筑科技系统关键技术难题，积极推进绿色建筑与智能
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城市、智能建筑协同发展，为绿色建筑科技创新提供全

方位的科技支持，提高绿色建筑开发整体科技水平。

4）增加信息供给，完善大数据技术服务体系。依

托大数据、云计算及物联网等现代信息网络技术发展，

构建绿色建筑市场统计体系；整合政府、企业、行业协

会等数据资源，实现绿色建筑技术、产品和服务信息共

享；完善绿色建筑大数据信息服务的存储、处理与分析

功能，提高其为绿色建筑发展决策管理服务水平。

4.2 坚持科技引领，提高企业产品供给能力

房地产开发企业是绿色建筑产品的投资者和供给

者，要能够适应科技创新、新型城镇化建设、智能城市

等新形势对企业可持续发展的新要求，不断转变发展

观念、强化自身能力建设。

1）坚持科技创新。当前，智能建筑、智能住宅、智

能小区等智慧城市建设发展迅速，对绿色建筑开发与

推广提出了更高的要求，企业要坚持科技创新，加大绿

色建筑技术研发投入力度，强化绿色建筑发展有关政

策法规及技术标准的执行能力，提高企业生存能力与

市场竞争力。

2）依托现代信息技术，强化绿色建筑“一站式”全

程服务能力。建筑智能化、信息化、数字化要求绿色建

筑从建设规划、能耗模拟、建设、运营管理等全过程都

要提高信息服务能力，能够为政府、开发商和消费者不

同群体提高便捷、高效的数据信息服务。

3）优化绿色建筑开发融资模式。积极参与政府和

社会资本合作（PPP）模式、特许经营投资和政府投资绿

色建筑项目，加强资金投入和项目获取能力。

4）加大企业绿色发展所需的技术工人引进和专业

技能培训。既要加大对绿色建筑、建筑节能人才的引

进力度，又要做好企业内部有关绿色建筑专业人才培

训工作。

4.3 转变消费观念，增强产品需求与消费动力

需求是中国绿色建筑发展的根本推动力量。现实

实践表明，只有消费者对市场上绿色建筑认可并愿意

为其支付额外的增量成本，绿色建筑的价值才能得到

让渡。

1） 应从根本上转变传统的认识与观念。作为消

费者，要加强对绿色建筑产品优越性的专业认识，深刻

领会绿色建筑对社会可持续发展的要义，只有不断与

时俱进，才能适应社会发展新形势要求。

2） 消费者的政策补贴支持。在深入推进绿色建

筑市场化过程中，需要政府对绿色建筑供需市场提供

双向调节，既要加大对绿色开发企业的政策激励力度，

又要对消费者给予一定政府补贴，消除增量成本，只有

这样才能获得消费者对绿色建筑产品的认可与支持。

3） 消费者要与其他主体形成合力。作为消费者，

要与政府、开发商及其他市场主体一起，形成合力，只

有全社会共同努力，坚持绿色发展战略不动摇，坚持续

创新、协同推进，才有可能实现新型城镇化道路和全面

建设生态文明社会的宏伟目标。

5 结论

基于供给侧结构性改革视角，分析了绿色建筑发

展过程“供应侧”和“需求侧”两端正外部经济性特征，

构建了政府与供、需两端关键主体动态博弈模型，探讨

了政府与供、需两端动态演化过程的目标策略选择关

系，并提出了对策建议。通过研究得出：绿色建筑发展

前期阶段存在正外部经济效应和市场失灵共生现象，

只通过市场自身资源配置功能调节绿色建筑市场结构

和各主体利益关系存在局限性，政府的适度干预有利

于实现供、需两端最优利益组合和利益均衡，有助于加

快实现传统建筑市场转型升级。

研究仍然存在不足之处，绿色建筑发展市场主体

较多，各方关系复杂，只是构建了政府与开发商和消费

者两端主体的动态博弈模型，研究结论存在一定的局

限性。未来研究中，一方面需要在演化博弈主体选择

上展开进一步分析；另一方面，需要进一步获取有说服

力的典型案例支持，使研究结论更加科学可靠。
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Dynamic game of key subjects in green building development: Based on
the perspective of supply side structure reform

AbstractAbstract The green development is a major strategy for adhering to the path of socialism with Chinese characteristics, and is a timely
move to lead the new norm of the economy and to continue reform the supply-side structure. China's green building market is in a period
of steady growth, but there are still problems such as the unreasonable supply, demand structure and the uneven coordination of interests
among all parties. Based on the perspective of the supply- side structure reform, this paper analyzes the positive external economic
characteristics of both the "supply side" and the "demand side" of the green building development process, and constructs a dynamic game
model between the government and the key subjects at both ends of the supply and demand, and proposes a government-based, real estate
suggestions for developers and consumers. It is shown that there are positive external economic effects and market failure symbiosis in the
initial stage of the green building development, and both the supply and the demand cannot meet the balance requirement of the Pareto
efficiency. Only through the market's own resource allocation function to adjust the green building market structure and the limitations of
the interests of various entities, the government's moderate intervention is conducive to the realization of the optimal interests and the
balance of interests at both ends of the supply and demand, and help to accelerate the transformation and the upgrading of the traditional
building market.
KeywordsKeywords supply side structure reform; green building; key subject; dynamic game ●
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