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一尧引 言

随着我国不动产统一登记制度

的逐步完善及实景三维中国建设的

推进，传统二维测绘方法已难以满足

建筑立体化、房地一体化管理及精细

化确权的需求。倾斜摄影测量技术通

过多视角影像采集与高精度三维建

模，实现对建筑立面、层高及附属设

施的直观量测，能够显著提高确权效

率与数据精度，减少权属争议。深入

研究其在不动产三维确权中的技术

适配性、实施流程及应用效果，不仅

有助于优化登记流程，也为实现不动

产信息化、三维化和智能化管理提供

科学技术支撑。

二尧 倾斜摄影测量与不动产
三维确权的技术适配性

倾斜摄影测量通过多视角传感

器同步获取地表影像，结合定位定姿

系统可快速生成高保真三维实景模

型。不动产三维确权强调对宗地、建

筑物及其空间权属进行精准界定、立

体表达与规范化登记，二者在技术逻

辑、数据形式与应用目标上高度适配。

从数据维度来看，倾斜模型可完整反

映建筑物立面、层高、阳台及附属设施

的三维形态，弥补传统二维测绘无法

直观表达垂直空间信息的缺陷；在作

业效率方面，以无人机航飞为主，外业

工作量小、覆盖范围广，可显著缩短工

期，适合大规模确权工程；在精度指标

上，经合理布设像控点与空三加密优

化后，平面与高程精度均可满足1∶

500 地籍测绘及不动产登记规范要

求；在成果应用上，三维模型可直接对

接登记平台，实现权属查询、空间展

示、面积核算、变更追溯一体化管理[1]。

将倾斜摄影测量与传统测绘方式对

比，其在数据维度、作业效率、建模能

力、权属表达等方面均具有明显优势，

如表1所示。

三 尧倾
斜摄影测

量在不动

产三维确

权中的核

心实施流

程

前期准备与数据采集是保障成

果质量的基础环节，直接影响后续建

模精度与确权成果规范性，主要包括

资料收集、像控点布设、航飞方案设

计与现场数据获取。作业前收集测区

控制点成果、地籍图、土地利用现状

图、规划红线及不动产登记台账等相

关资料，明确确权范围、权属类型与

精度要求；像控点采用GNSS RTK

实地测量，按均匀覆盖、重点加密原

则布设，地形复杂、建筑密集区域适

当加密点位；航飞参数结合测区地

形、建筑高度与精度要求科学确定，

保证影像分辨率与重叠度达标，选择

光照均匀、无大风雾霾的适宜天气开

展航飞；最终通过倾斜相机获取多视
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表1倾斜摄影测量与传统测绘技术对比
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角影像与POS数据，并完成影像清晰

度、覆盖完整性的数据初步检查[2]。

影像预处理与空中三角测量是

三维建模的关键步骤，直接决定模型

几何精度与后续确权工作的可靠性。

预处理阶段对原始影像进行去畸变、

均衡曝光、剔除模糊废片等处理，统

一数据格式与坐标系，确保影像质量

满足建模要求；空三加密通过软件自

动匹配连接点、导入像控点坐标进行

区域网平差，精准解算影像外方位元

素并优化重投影误差[3]。作业中重点

检查连接点数量与分布、像控点残差

及模型潜在漏洞，对精度不达标、覆

盖不完整的区域及时补飞或重解算，

确保模型满足不动产确权定位精度

要求。

完成空三加密后，通过 Con-

textCapture 等自动化建模软件实现

多视影像密集匹配、点云生成、三角

网构建与纹理映射，形成高保真实景

三维模型。水面、纯色墙面、密林等弱

纹理区域易出现模型空洞、变形、纹

理错乱等问题，需针对性进行模型优

化，包括修补模型漏洞、去除冗余噪

点、平滑建筑边缘、修正纹理错位、统

一平面坐标与高程基准。优化后的模

型结构完整、边界清晰、可量测可编

辑，为后续权属提取与面积核算提供

可靠的数据载体。

权属提取与计量核算是将三维

模型转化为不动产登记成果的核心

环节，需严格遵循不动产确权登记相

关规范。作业人员在EPS等三维测图

平台上，沿墙角、围墙、宗地边界等特

征位置精准采集三维界址点，生成界

址线与宗地范围，实现房地一体立体

权属界定；利用平台量算功能自动计

算建筑面积、建筑高度、层数等关键

指标，并按规范要求进行重复检核，

确保数据准确无误；将权利人信息、

权属性质、土地用途、使用期限等属

性信息与三维空间实体关联，形成空

间信息与属性信息一体化的三维权

属单元，最终输出三维地籍图、宗地

图、不动产分户图及面积计算表等规

范成果。

为确保不动产确权成果合法、有

效、可用，需开展系统的精度验证与

质量检查工作。采用RTK实测足够

数量的检查点，统计平面位置中误

差、高程中误差、界址点间距误差与

面积相对误差，各项精度指标均满足

规范要求，如表2所示。同时开展成

果合规性检查，确保坐标系正确性、

界址点编号规范性、面积计算合理

性、属性数据完整性、图层结构标准

性，符合不动产登记数据库建设要求[4]。

验收合格后，将三维模型、点云数据、

真正射影像、权属矢量数据、精度检

查报告、技术总结等成果统一整理归

档并提交至相关部门。

四尧应用实例与效果分析

以某农村房地一体不动产确权

项目为例，测区总面积约5km2，包含

居民住宅2000余栋，建筑布局零散、

户型复杂多样，传统人工测绘方式效

率低、周期长、成本高，且易出现量测

误差。项目采用无人机倾斜摄影测量

技术，按规范布设像控点与检查点，

通过航飞数据采集、空三加密、模型

优化后，高效完成权属提取与面积核

算。实践表明，该技术大幅减少外业

人工投入与工作量，显著缩短项目工

期，综合作业效率较传统方式提升数

倍；平面与高程精度完全满足1∶500

地籍测绘要求，面积误差控制在允许

范围内，确保确权数据精准；三维模

型直观展示房屋立体形态与权属边

界，有效减少因界限不清引发的邻里

纠纷，显著提升群众满意度与确权工

作公信力。成果可直接接入不动产登

记信息平台，实现可视化管理与常态

化更新，为自然资源管理、规划核验、

拆迁征收等工作提供可靠、直观、可

追溯的数据支撑。

五尧问题与优化策略

倾斜摄影测量在不动产三维确

权实际应用中仍存在若干突出问题：

弱纹理区域易出现模型空洞、变形与

纹理错乱，严重影响模型完整性与量

测精度；高程精度整体低于平面精

度，在复杂屋顶、悬挑结构等细节部

位误差相对明显；权属提取仍以人机

交互为主，智能化程度不高，作业效

率仍有提升空间；三维模型数据量

大，对存储设备、传输网络与硬件配

置要求较高，不利于基层部门普及应

用[5]。

针对以上问题，可采取针对性优

化策略：数据采集阶段提高弱纹理区

域影像重叠度，采用多角度补拍方式

提升数据完整性，优化像控点布设密

度与分布均匀性，进一步提升整体几

表2不动产三维确权典型精度指标
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何精度；建模阶段结合点云滤波、AI

模型修复与多源数据融合技术，精准

修补模型缺陷，采用3DTiles 轻量化

格式降低数据体量；权属提取阶段引

入深度学习等人工智能算法，实现建

筑轮廓、界址特征点的自动识别与提

取，减少人工干预；流程上完善倾斜

摄影不动产三维确权技术细则，统一

作业标准、精度指标与成果格式；平

台层面推进云端轻量化三维服务建

设，实现三维模型与不动产登记系统

深度融合，提升基层应用与推广能

力，推动技术规模化落地。

六尧结 语

倾斜摄影测量技术在数据维度、

作业效率、精度保障与成果形式上与

不动产三维确权需求高度适配，可有

效解决传统二维确权中立面信息缺

失、外业工作量繁重、复杂建筑计量

困难、权属争议较多等痛点，是实现

高精度、高效率、低成本、可视化不动

产确权的重要技术手段。实践证明，

在科学的航飞设计、合理的像控布设

与严格的质量控制下，其成果可满足

地籍调查与不动产登记相关规范要

求，显著提升确权工作质量与管理水

平。未来，随着人工智能、点云数据处

理、云端轻量化、区块链存证等技术

的深度融合发展，倾斜摄影测量将在

权属自动提取、智能审核、全程可追

溯等方面实现更大突破，推动不动产

登记工作向三维立体、数字赋能、协

同统一转型，为实景三维中国建设与

自然资源治理现代化提供强有力的

技术支撑。
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一尧引 言

当前，全球生态环境危机不断加

剧，土地资源的科学利用与妥善保护

成为关系国计民生大局的核心工作。

全域土地综合整治作为一项综合性治

理举措，能对山水林田湖草沙等自然

资源要素进行统筹规划，合理优化生

产、生活、生态空间布局。此举对于改善

区域生态环境、提高土地利用效率，实

现生态、经济、社会三者的和谐共生与

优势互补极具价值。然而具体实施层

面却遭遇诸多难题。从生态治理视角

探寻其实施路径，既是学术研究的前

沿热点，也是实践领域的现实要求。

二尧 全域土地综合整治与生
态治理的耦合逻辑

摘 要：全域土地综合整治可系统掌握土地资源总量及利用情况，通过科学规划、部署、整治，实现高效

化、集约化利用，实现生态－经济－社会效益的最大化，对于实现可持续发展具有重要意义。文章从目标、效

益两个维度阐释了全域土地综合整治与生态治理的耦合机理；同时，深入剖析了当前全域土地综合整治过

程中面临的难点与困境。最后，以高效化资源利用和可持续发展增长为目标导向，提出空间重构、价值流转

和政策协同及制度创新的综合整治方案，目的是为全域土地的深度、科学整治提供有力支持。

关键词：土地资源；综合整治、国土空间重构；生态可持续

生态治理与全域土地综合整治的

耦合逻辑及协同路径
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